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Verbier ou une cettaine idée du luxe
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IMMOBILIER b Impossible d'acheter un chalet a moins de deux millions de francs. La

OLIVIER HUGON

Verbier, son domaine skiable, son festwa] de musi-
que classique, ses chalets de luxe. Si on connait bien
les deux premiers, difficile de savoir ce qui se cache
derriére les murs en vieux bois des résidences pri-
vées. Larchitecte Grégoire Comina et l'agent immo-
bilier Daniel Guinnard nous ont ouvert les portes de
deux chalets qui ne font pas dans la démesure, mais
qui représentent la moyenne de ce qui se fait au-
jourd'hui. On ne verra pas les propriétaires qui pré-
ferentrester discrets. Mais onpeut donner un indice:
pour posséder un chalet ici, méme dans lamoyenne,
il faut certains moyens. «En dessous de deux millions,
on n'a rieny, assure Daniel Gumna.rd «Le chalet que
Je vais vous faire visiter appartient & un client fran-
gais, la soixantaine, établi  Hong-Kong, qui a faitfor-
tune dans le bois et le textile» 1 a I'acheté pour
1,5 million il y a dix ans ety a investi 4,5 millions en
rénovations. Avec une immense piscine en inoxquia
dil &tre acheminée par hélicoptere et posée en un
bloc dans le chalet.
Mais quest-ce qui fait que les coiits sont exorbi-
_ tants? Le terrain est rare, donc cher. Entre 3000 et 5000
francs le métre carré. La tendance est phut6t & la réno-
vation: on achete des objets qui ont 20 ou 30 ans, on
les rase et on reconstruit. On va parfois plus loin: ré-
cemment, un propriétaire a acheté un chalet
construit il y a a peine deanspourem‘Jmn 10 mil-
lions, I'a démoli pour construire le sien, a son gofit.
«On va parfois dans la démesure, mais ce sont des cas
exceptionnels. Si on parle de fourchette de prix, les cha-
lets & plus de 20 mmillions se comptent sur les doigts
d'une ou deux mains. Mais ia grande majorité se situe
entre 5 et 10 millions.» Le plus onéreux? On articule
des 60 ou 70 millions... Des montants qui ont méme
tebuté de nombreux propriétaires britanniques,

e ey 2k Rets- ) : NyTeee.
Le vieux bois, 2 Iintérieur comme 2 I'extérieur, est devenu incontournable. On I'importe le plus souvent des pays
de I'Est. Cest notamment le choix des matériaux qui fait considérablement augmenter la facture finale. Horann

syenne se situe plutdt entre cing et dix. Un agent immobilier et un architecte nous en ont fait visiter deux.

«Notre role a changén

. Agent immobilier & Verbier, au

. seinde l'entreprise familiale,

. Daniel Guinnard est en contact
. avec environ 400 clients dans

: lastation. Face ala raréfaction
- des terrains, la profession a

* peu apeu perdu sonréle de

. promateur. «Le marché est

. tout de méme 2 /abaisse. Je

. pense que e projet des Trois

' Rocs va relancer un peu la ma-
. chine, mais on ne retrouvera

\ pas le niveau d'activité des an-
. nées 2002 4 2006.» "agent

. doit en quelque sorte se re-

: convertir. Dans le service es-

. sentiellement. «Nous payons

. pour 3 millions de factures

: chaque année pour nos

. clients: les impbts, I'électri-

. cité, 'entretien... Nous trai-

. tonsde tout ce quia traita

* feur domicile en Suisse.» Mais,
: - demain, Daniel Guinnard veut

. aller encore plus loin, en pro-

. posant, al'instar de ce que

. font déja certains tour opéra-

. teurs, un service tout compris,
. du chauffeur au cuisinier, en

Daniel Guinnard, agent immo-
bilier & Verbier. Hormani

skis. wOn le fait déja au-
Jjourd'hui. Si un client veut
qu'on lul apporte les crols-
sants le dimanche matin,
qu'on hui allume je feu avant
qu'il arrive chez iui, on le fait.
Mais on va devoir systémati-
ser et professionnaliser ce
genre de services.» Une nou-
velle économie qui a un role
trés important dans une sta-
tion comme Verbier, avec peu
d'hétels. Dans le chalet que
nous avens visité, deux per-
sonnes travaillent a plein
temps toute la saison pour
I'entretien. oH

contraints de se replier sur Nendaz, faute de moyens

s o o : passant par la lecation des
La piscine intérieure est devenue quasiment incontournable. Celle-ci a la particularité d'avoir un fond amovible. Elle est souvent accompagnée . i 2 %

suffisants. «Mais notre clientéle est toujours majoritai-
rement anglo-saxonne», précise Daniel Guinnard
«Des Suisses? Pratiquernent plus. Trop cher pour eux.»

La facture explose

Si le terrain est cher, les matériaux, le sur-me-

sure, font aussi grimper la facture. Le vieux bois est
incontournable. Et il n'est pas donné, Une char-
pente en sapin vous cofitera 1100 a 1300 francs le
. métre cube. Comptez 5000 & 5500 francs pour
I'équivalent en vieux méleze. «Pour les boiseries ex-
térieures, on Iriple le prix de ce gu'on peut trouver en
plaine», précise Grégoire Comina. Du granit & 350
francs le metre carré dans la salle de bains, ce n'est
pas le carrelage du brico du coin... Les extravagan-
ces, elles, sont plutot rares. «Un client m'a demandé
de Iui poser un groupe électrogene a 200000 francs
pour étre certain d'avoir du courant tout le temps. Il
a aussi deux pompes & chaleur au eas oii l'une des
deux tomberait en panne...» Un client trés fortuné
puisqu'il a acquis des terrains pour 9,6 millions et
* que son chaletlui a coQité autant. Des ascenseurs &
véhicules dans les parkings, des funiculaires inté-
rieurs, des rampes chauffantes presque classiques,

des salles de cinéma... ou peut-étre cette piscine a

fond amovible dont on peut bien se demander &
quoi elle sert vraiment. Voila pour quelques origina-
litds, La généralisation de la domotique explique
égalementla hausse des colits. Allumer sa cheminée,

'@eduletestpmhqummmmntmwum‘tde
“vieux bois. D'autres clients  désormails allier le
moderne, avec de la pierre ou de l'inox, et Fancien. doruan

a venir, mon carnet
de commandes
est plein»

GREGOIRE COMINA

ARCHITECTE A SION. VERBIER
ET CRANS-MONTANA

augmenter la ternpérature dela piscine, depuis Lon-
dres ouRome, ¢a peut paraitre futile, mais c'est ten-
dance. Le cofit des gotits de luxe? Entre 1600 et 2600
francs le metre cube construit. A Sion, on construit
des villas pour 650 & 850 francs le metre cube...
AVerbier, semble-t-il, la crise n'a pas trop d'ef-
fets. Grégoire Comina admet avoir une quaran-
taine de chantiers ouverts cette année. «Cava de la

«Pour les trois ans

Du mobilier fait a 100@6 Sur mesure, une chemmée
dans fa chambre & coucher, le luxe prend souvent
des formes trés «simpless. pormann

rénovation d'une salle de bains a 30000 francs a une
construction complete a plusieurs millions.»

Pour l'architecte valaisan qui emploie une
vingtaine de collaborateurs dansla station (il y réa-
lise 40% de son activité), c'est la qualité de son
équipe et lanotoriété de son bureau qui le mettent,
pour!'heure, 2I'abri d'un ralentissement. «Pour les
trois prochaines années, le carnet de commandes est
plein. Je 'ai eu qu'un ou deux clients qui ont dit ré-
duire la voilure de leur projet parce qu'ils faisaient
face & des difficultés boursiéres.» Mais la pierre reste
une valeur siire.

Et nombre d'investisseurs se sont repliés sur
Timmobilier. Un sentiment confirmé par Daniel
Guinnard. En 2008, 420 millions de francs de trans-
actions immobilieres ont été enregistrés sur le ter-
ritoire bagnard. «Les gens ont méme beaucoup plus
de moyens qu'il y a dix ans. A I'époque, un gros cha-
let, c'était 7-8 millions. Aujourd hui, on est & 30 mil-
lions et plus.»

d'un jacuzzi, d’'un hammam et d'un sauna. HoFMANN

Bon pour I’ economle reglonale

L'économie du luxe a Ver-

bier profite 2 bon nombre |
| d’entreprises locales. Et pas

seulement dans I'Entre-
mont. C'est le cas de Profil
Piscines a Martigny, une
PME qui réalise aujourd’hui
les deux tiers de son chiffre
d'affaires — 3 millions de
francs - dans la station ba-
gnarde. «En plus de mon as-
socié et de moi-méme, on a
cing personnes qui travail-
lent & la pose», explique Yves
Orsinger. «On a di engager
du personnel pour faire face
& la demande. En novembre-
décembre, on était a plein
temps la-haut. Dong, 5i ce
marché se cassait la figure,
clest sir quon ne pourrait
pas garder tout le monde,

Une cuve de 12 métres par 5, entiérement en inox, transportée

d'une seule piéce par hélicoptére. Quand on aime... HoFwan

mais pour les trois ou quatre
prochaines années, les pers-
pectives sont bonnes.» Pour
assurer ses arriéres, 'entre-

prise mise sur I'entretien et
le service aprés-vente, qui
représentent un bon 10 a
15% de son activité.

Coté tendance, pour ce
spécialiste, c’est incontesta-
blement la piscine intérieure.
Sur 15 bassins posés en 2009,
8 sont intérieurs, «Ily a vingt
ans, on en faisait une par an-
née au maximum.» Dans
Tordre, le client se fait instal-
ler un hammam et, 'l a de la
place, une piscine. 1 en-
chaine en général avec le
sauna et le jacuzzi. De toutes
les tailles, avec tous les gad-
gets. «Ces gens ont des
maoyens. On peut leur faire &
Dpeu prés tout ce qu'ils veulent.
Aujourd’hui, ils demandent
beavcoup de la fibre optique
par exemple...» La fourchette
de prix §'étale ainsi de 90000
1300000 francs. Un peu plus
siony ajoute une couverture.

. LASOLUTION MINERGIE

: La plupart des acheteurs poten-
 tiels ont ici des mayens sinon llimi-
I tés, en tout cas étendus. Mais ls ne
: peuvent pas faire n'importe quoi. lis
. sont soumis, comme tout le

! monde, au réglement communal

. des constructions et 4 la probléma-
* tique de la densité. A Verbier, elle

: varie entre 0,8, au centre de la sta-

: tion, et 0.25. «La plupart des cha-

* lets sonten Zone 0,25 0u 0,3y,

ajoute Grégoire Comina. «Il faut

" donc souvent acheter plusieurs ter-. -
* rains pour pouvoir construire un

. chalet d'une certaine envergure et
- ga fait forcément gonfler Ia facture
* finale.» Mais, grace au label Miner-

: gie, on peut obtenir 15% de densité
: en plus. Un argument intéressant

* quifait gu'aujourd'hui la piupart des
: chalets de luxe ont le standard Mi-

: nergie, avec I'utilisation d'énergies

: renouvelables, une isolation renfor-
* cée et une ventilation controlée,

: CONSTRUIT POUR DURER

. Le client-type est fortuné. Pas
: forcément le golden-boyquia |
: fait fortune en un claquement

. de doigts, mais plutdt

- quelqu'un qui a entre 30 et 50

* ans, toujours en majorite des

. Britanniques, qui a des moyens
* financiers importants, malgre

: une livre sterling toujours au

* plus bas. Quelques Suisses

- aussi, mais surtout des déten-
. teurs de permis B. En général,

ils construisent a Verbier pour y

: rester. «Et, contrairement a ce

. qu’on pense, ifs ne viennent pas
* que deux semaines par annéey,
! insiste Daniel Guinnard. «Je

: pense qu'on est plus prés des

: sixsemaines. C'est vrai qu'ily

en a trés peu qui lovent leur

- bien, mais encore une fois, un

* chalet inoccupé occupe tout de
: méme du personnel pour ['en-

* tretien.»



